《湛江市利用非居住存量房屋改建为保障性租赁住房受理流程》政策解读

为规范非居住存量房屋改建为保障性租赁住房（以下简称“非居改保”）行为，切实增加保障性租赁住房供给，有效缓解新市民、青年人的阶段性住房困难，根据《国务院办公厅关于加快发展保障性租赁住房的意见》(国办发〔2021〕22号，以下简称国办22号文)、《广东省人民政府办公厅关于加快发展保障性租赁住房的实施意见》（粤府办〔2021〕39号，以下简称省府办39号文）及《湛江市人民政府办公厅关于加快发展保障性租赁住房的实施意见》（湛府办函〔2022〕33号，以下简称湛府办函33号文）等文件精神，市住房和城乡建设局制定了《湛江市利用非居住存量房屋改建为保障性租赁住房受理流程》（以下简称《受理流程》），相关政策解读如下。  
　　一、政策起草背景
　　（一）贯彻落实国家、省、市工作部署的需要。国办22号文允许将闲置和低效利用的商业办公、旅馆、厂房、仓储、科研教育等非居住存量房屋改建为保障性租赁住房。省府办39号文要求各地出台“非居改保”具体工作指引及激励措施。湛府办函33号文提出支持非居住存量房屋建设为保障性租赁住房，加大保障性租赁住房房源供给。  
　　（二）满足青年人、新市民租赁需求的重要举措。近年来，随着重点企业的进驻，新市民、青年人持续流入，此类人群收入较高，已超越公租房的保障条件；但大部分人又达不到人才公寓保障条件，新市民、青年人群体住房困难问题比较突出。制定本《受理流程》，引导闲置和低效利用的存量非居住房屋改造成保障性租赁住房，有利于进一步拓宽我市保障性租赁住房供应渠道，满足新市民、青年人等群体的住房租赁需求。
　　二、政策适用范围
全市已合法建成并办理不动产权登记闲置和低效利用商业、办公、旅馆、厂房、仓储、科研教育等非居住存量房屋。房屋权属清晰，结构安全，房屋不存在查封登记或违建等限制交易情况，房屋未被纳入征收计划。改建规模不少于 50 套（间）且项目总建筑面积不少于 2000 平方米。 
在三类工业用地、三类物流仓储用地上的房屋不得改建为保障性租赁住房。
3、 申请材料
书面申请、房屋权属证、实施单位的营业执照、房屋安全鉴定报告、资质公司提供的项目改造前后设计图、改造项目他项权益人同意改造的书面意见、存在租赁关系的，提供租赁合同。
4、 认定流程
各县（市）辖区内的项目，实施单位向项目所的住建主管部门提出申请，属地政府开展联合审查并出具《初审意见书》报市住建局。市区辖区内的项目，实施单位向市住建局提出申请，市住建局牵头开展联合审查并出具《初审意见书》。市住建局汇总《初审意见书》后报市政府审定，由市政府授权市住建局出具《保障性租赁住房项目认定书》。
五、建设和使用安全
[bookmark: _GoBack]一是项目需取得《建设工程施工许可证》后方可开展施工。二是改建项目需通过竣工验收备案方可投入使用。三是项目用作保障性租赁住房期间，按照我市保障性租赁住房管理相关规定进行管理。四是宿舍型租赁住房和改建住宅型租赁住房，按照《住房和城乡建设部关于集中式租赁住房适用标准的通知》相关规定执行。
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