



湛江市建设工程联合测绘成果报告
（规划条件核实测量、人防工程竣工测量）


项目代码：                                
宗地代码：                                
规划许可证编号：                            
项目名称：                                
建设单位：                                
建设位置：                                
工程类别：                         

测量单位名称
××××年××月××日


作 业 声 明
一、本报告中陈述的事实是真实、客观和准确的。
二、本报告中所涉及的测绘成果和计算成果是客观、公正、符合规范的，我单位完全了解清楚项目的测绘情况，并完全如实按现场情况进行测绘，在恪守独立、客观和公正原则基础上形成本报告，并对报告成果的客观性、真实性、公正性承担责任。
三、我单位与本宗项目建设单位没有利害关系或偏见，与有关当事人没有利害关系或偏见。
四、我单位依据《建筑工程建筑面积计算规范》（GB/T 50353-2013）、《湛江市城市规划管理技术规定》（2021年修订版）、《人民防空工程建设管理规定》（[2003]国人防办字第18号）、《人民防空工程质量监督管理规定》（国人防[2010]288号）、《人民防空地下室设计规范》（GB 50038-2005）、《住宅设计规范》（GB 50096-2011）、《湛江市建设工程竣工验收联合测量技术规程（试行）》进行测绘和计算，并撰写本报告。
五、我单位具备本测绘业务所需的测绘专用仪器、测绘技术人员及相关专业测绘经验，确保有足够的能力保质保量完成测绘工作。
六、我单位依据的设计图纸及审批证件全部由项目建设单位提供，此份报告中的成果为实地测绘和规划许可图纸核对后计算的结果。
七、报告中的测绘成果（图、表）加盖测绘单位公章后即为有效，复印件不具备法律效力。
八、以上声明本单位将严格遵守，如有违反，本单位愿意承担一切后果，并自愿接受有关部门的处理。
九、测绘项目技术人员： 
测绘（签字）：         年     月     日
检查（签字）：         年     月     日
审核（签字）：         年     月     日
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建设工程竣工规划、人防工程测量报告
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XXXX项目竣工规划测量报告

一、 任务情况
1.任务来源
受XXXX公司的委托，我院承担XXXX项目的竣工测量任务。根据工期要求，我院派遣专业测绘技术人员于XXXX年XX月XX日开始进住测区工作，XXXX年X月XX日完成了1：500数字化竣工地形图测量工作。本次竣工测量主要进行现状图测绘。
2.测区范围
XXXX项目，东侧为XX路，南侧为XX路，西侧为XX路，北侧为XX路。本次测区范围为湛江市自然资源局批准的XXXX项目规划建设用地红线范围内整个小区/XXXX项目第X栋、地下室、垃圾房、绿化。
3.测量内容
本次竣工测量报告内容包括：
（1）建设用地范围，以红线标注，拐点标注坐标；建筑物的性质；
（2）建筑物退让用地界线、建筑物退让道路红线（建筑塔楼和裙楼分别退让的距离）；四至尺寸、建筑间距、内外地台标高、面积（四至标注坐标）、建筑高度（含首层或裙楼各层、标准层及建筑总高度）；建筑层数及每层面积、建筑功能结构（标注外挑阳台、花池、结构板位置及尺寸）；
（3）绿地（分列地面绿地和屋面绿地）、绿地率（含地下室顶复土厚度、广场绿地明确复土厚度）；
（4）地下室位置、四至尺寸、高度、出入口位置，退让距离；地下室顶板覆土深度；
（5）化粪池（隔油池）、配电房、垃圾房、托老所、公厕、学校等配套设施的名称、位置、面积、尺寸，修规总平面图标明距离的要测量距离；
（6）道路位置、道路中线控制点标高、高压走廊线位、车行和人行出入口、停车场位置及尺寸；停车位数量（区分地上地下、机械停车位）、非机动车停车位数量、位置、停车位尺寸；充电桩位置及数量；
（7）围墙的位置、长度和高度；
（8）项目配建周边道路的，需提交配建道路中线控制点坐标、道路坡度及建设地下管线测量数据。
二、 技术设计执行情况
1.政策依据
1.1《中华人民共和国城乡规划法》；
1.2《广东省城乡规划条例》；
1.3《人民防空工程建设管理规定》[2003]国人防办字第18号;
1.4《人民防空工程质量监督管理规定》国人防[2010]288号；
1.5《湛江市城市规划局建设工程竣工规划核实管理办法》；
1.6《湛江市城市规划管理技术规定》湛部规2021-2。
2.技术依据
2.1《城市测量规范》CJJ/T8-2011;
2.2《工程测量规范》 GB 50026－2020；
2.3 《1：500、1：1000、1：2000地形图图式》 GB/T20257.1-2017；
2.3《全球定位系统（GPS）测量规范》（GB/T 18314-2009）；
2.4《房产测量规范》（GB/T17986.2-2000）；
2.5《建筑工程建筑面积计算规范》GB/T50353-2013；
2.6《人民防空地下室设计规范》GB 50038-2005;
2.7《住宅设计规范》GB 50096-2011、《湛江市建设工程竣工验
收综合测量技术规程（试行）》。
3.坐标系统
3.1坐标系统：2000大地坐标系，中央之午线为XXX度XX分；
3.2 高程系统：XXXX高程基准。
3.3成图比例：成图比例尺为1:500。
三、 项目参加人员及设备情况
四、 竣工地形图测绘方法
五、 质量检查情况
六、 技术结论
七、成果表及附图
八、其它附件	
2.总体指标
	（一）项目概况

	项目名称
	

	建设位置
	

	座  落
	

	规划许可证编号
	

	宗地代码
	

	项目使用性质，幢数
	

	总用地面积、净用地面积
	

	（二）规划条件核实指标

	类  别
	建设许可
	验收测量

	建筑基底面积(m2)
	
	

	总建筑面积(m2)
	
	

	总计容面积(m2)
	
	

	总不计容面积(m2)
	
	

	
	
	

	（三）特殊情况说明

	

	备注：


测绘：×××检查：×××   审核：×××  日期： ××××年××月××日

3. 规划条件、人防建设核实资料
3-1综合经济指标汇总对比表
	序号
	项目
	单位
	规划审批指标
	竣工验收指标
	差值
	备注

	1
	总用地面积
	㎡
	
	
	
	

	2
	总建筑面积
	㎡
	
	
	
	

	
	其中
	计容建筑面积
	㎡
	
	
	
	

	
	
	其中
	住宅
	㎡
	
	
	
	

	
	
	
	商业
	㎡
	
	
	
	

	
	
	
	物业管理用房(2处）
	㎡
	
	
	
	

	
	
	
	文化活动站
	㎡
	
	
	
	

	
	
	
	垃圾收集点(2处）
	㎡
	
	
	
	

	
	
	不计容建筑面积
	㎡
	
	
	
	

	
	
	其中
　
	骑楼奖励面积
	㎡
	
	
	
	

	
	
	
	托老所
	㎡
	
	
	
	

	
	
	
	公共厕所（3处）
	㎡
	
	
	
	

	
	
	
	避难层
	㎡
	
	
	
	

	
	
	
	结构板
	㎡
	
	
	
	

	
	
	
	凹服务阳台
	㎡
	
	
	
	

	
	
	
	商业
	㎡
	
	
	
	

	
	
	
	市政道路用地
奖励面积
	㎡
	
	
	
	

	
	
	
	公园绿地
奖励面积
	㎡
	
	
	
	

	3
	其他公建配套设施
	㎡
	
	
	
	

	
	其中
	居民健身设施
	㎡
	
	
	
	

	
	
	公共开放绿地
	㎡
	
	
	
	

	
	
	公共自行车停车场
	㎡
	
	
	
	

	4
	容积率
	　
	
	
	
	

	5
	建筑基底面积
	㎡
	
	
	
	

	
	其中
	裙楼建筑基底面积
	㎡
	
	
	
	

	
	
	塔楼建筑基底面积
	㎡
	
	
	
	

	6
	建筑密度
	㎡
	
	
	
	

	
	其中
	裙楼建筑密度
	%
	
	
	
	

	
		Comment by Administrator: 	Comment by Administrator: 
	塔楼建筑密度
	%
	
	
	
	

	7
	总绿地面积
	㎡
	
	
	
	

	
	其中
	宅旁绿地
	㎡
	
	
	
	

	
	
	集中绿地
	㎡
	
	
	
	

	8
	绿地率
	%
	
	
	
	

	9
	住宅套数
	户（套）
	
	
	
	

	10
	套型面积≤90的总套型面积
	㎡
	
	
	
	

	11
	套型面积≤90所占比例
	%
	
	
	
	

	12
	最大层数
	层
	
	
	
	

	13
	建筑高度
	m
	
	
	
	

	14
	机动车停车位数
	个
	
	
	
	

	
	其中
	地上停车位
	个
	
	
	
	

	
	
	地下停车位
	个
	
	
	
	

	15
	自行车停车位数（及面积）
	个(㎡)
	
	
	
	

	
	其中
	地上停车位
	个(㎡)
	
	
	
	

	
	
	地下停车位
	个(㎡)
	
	
	
	

	16
	地下车库出入口数量
	个
	
	
	
	


测绘：×××检查：×××   审核：×××  日期： ××××年××月××日


3-2单体建筑面积对比表
	#栋建筑
面积表
	各功能
	规划审批指标
	竣工验收指标
	差值

	
	基底面积
	
	
	

	
	1层
	
	
	

	
	其中计容面积
	住宅
	
	
	

	
	其中不计容面积
	/
	
	
	

	
	2_14,16_33层
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	其中计容面积
	住宅
	
	
	

	
	其中不计容面积
	/
	
	
	

	
	15层
	
	
	

	
	其中计容面积
	住宅
	
	
	

	
	其中不计容面积
	/
	
	
	

	
	34_39层
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	其中计容面积
	住宅
	
	
	

	
	其中不计容面积
	/
	
	
	

	
	天面层
	
	
	

	
	其中计容面积
	/
	
	
	

	
	其中不计容面积
	/
	
	
	

	计容面积
	
	
	

	不计容面积
	
	
	

	总建筑面积
	
	
	


测绘：×××检查：×××审核：×××      日期：×××年×××月×××日


3-3人防工程调查表
	基本情况
	工程名称
	
	工程类型
	
	所在区域
	

	
	工程地址
	
	竣工时间
	

	
	报建批文号
	
	初步设计审查批文号
	
	施工图设计审查批文号
	

	
	验收备案
批文号
	
	结构类型
	
	坐   标
(主要出入口)
	

	
	建设单位
（业主）
	
	法人代表
	
	联系电话
	

	
	
	
	联系人
	
	联系电话
	

	
	管理使用单位
	
	法人代表
	
	联系电话
	

	
	
	
	联系人
	
	联系电话
	

	
	设计单位
	
	法人代表
	
	联系电话
	

	
	
	
	联系人
	
	联系电话
	

	
	监理单位
	
	法人代表
	
	联系电话
	

	
	
	
	联系人
	
	联系电话
	

	
	施工单位
	
	法人代表
	
	联系电话
	

	
	
	
	联系人
	
	联系电话
	

	
	防护设备生产安装厂家
	
	法人代表
	
	联系电话
	

	
	
	
	联系人
	
	联系电话
	

	
	建筑面积
	
	使用面积
	
	伪装掩蔽房面积
	

	
	战时用途
	
	抗力等级
	
	掩蔽人数
	

	
	平时用途
	
	防护单元个数
	
	位于地下层数
	

	
	净层高度
	
	地面层数
	
	地面建筑用途
	

	孔口情况
	出入口
	个              
	连通口
	  个
	预留口
	  个

	
	进风口
	  个      
	排风口
	  个
	排烟口
	  个

	防护设备
	防护密闭门
	  樘
	防护门
	樘
	密闭门
	  樘

	
	自动排气活门
	个
	密闭阀门
	个
	胶管活门
	个

	
	悬摆式防爆活门
	个
	防爆波闸阀
	个
	防爆地漏
	个

	平战转换
和防化设备
	战时配电箱
	  个
	过滤吸收器
	   个
	封堵板
	  个

	
	战时进风机
	      台
	战时排风机
	  台
	风 管
	  个

	
	屏蔽风口
	  个
	脚踏风机
	   台
	三防信号灯
	   个

	
	油网除尘器
	  片
	插板阀
	   个
	核化设备
	   个

	
	平战转换方案
	√有      无  
	平战转换实施
	√有     无  

	防汛设备
	污水泵
	个
	设施状况
	√优        良        差

	给排水
和供电设备
	生活和饮水贮水池(箱)
	个
	发电机组
	
	发电机组设施状况
	优 √良  差

	消防设备
	自动喷淋
	√有  无
	烟 感
	√有   无
	消防验收
	√有   无

	工程现状
	
	工程功能状态
	

	检查结果
	

	备  注
	


填表说明:1、工程类型指单建式、结建式、坑道式。伪装掩蔽房面积是指地面伪装掩蔽房面
积。
         2、表中各项数据应依据工程现场实际情况填报。
　　　　 3、“检查结果”按照竣工图与工程的实际检查情况对比填写，并说明现场设备的现状。主要包括各项设备设施的实际状况，能否正常使用，若检查发现设备设施与竣工图相比尚缺的，应详细列明缺的设备型号和数量。
4、表中未列明的设备可在备注栏中说明。
5、工程现状指完成全部土建、需加固改造、维持现状、拟拆除报废等；工程功能状态指健全、基本健全、不健全。
报送单位：                   填表人：            填表日期：    年    月    日


3-4人防工程面积测量成果明细表
	所属防护单元
	内容
	设计面积
	实测面积

	第*防护单元
	其中
	防护单元建筑面积
	
	

	
	
	其中
	人防使用面积
	
	

	
	
	
	其中
	口部面积
	（序号）
	（面积数）
	（序号）
	（面积数）

	
	
	
	
	
	（序号）
	（面积数）
	（序号）
	（面积数）

	
	
	
	
	
	（序号）
	（面积数）
	（序号）
	（面积数）

	
	
	
	
	辅助面积
	（序号）
	（面积数）
	（序号）
	（面积数）

	
	
	
	
	
	（序号）
	（面积数）
	（序号）
	（面积数）

	
	
	
	
	
	（序号）
	（面积数）
	（序号）
	（面积数）

	
	
	
	
	掩蔽面积
	（序号）
	（面积数）
	（序号）
	（面积数）

	
	
	
	
	
	（序号）
	（面积数）
	（序号）
	（面积数）

	
	
	
	
	
	（序号）
	（面积数）
	（序号）
	（面积数）

	
	
	
	结构面积
	（序号）
	（面积数）
	（序号）
	（面积数）

	第*防护单元
	其中
	防护单元建筑面积
	
	

	
	
	其中
	人防使用面积
	
	

	
	
	
	其中
	口部面积
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	辅助面积
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	掩蔽面积
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	结构面积
	
	
	
	

	各类战时使用竖井面积
	
	
	
	

	口部外人防专用通道面积
	
	
	
	

	人防建筑面积
	
	

	普通地下室面积
	
	

	填表说明：
1.口部面积：指人防地下室第一道防护门或防护密闭门以内、最后一道密闭门以外的通道（密闭通道、防毒通道）和设备设施房间（含扩散室、洗消间、除尘室、滤毒室等）的净面积（不含第一道防护门或防护密闭门、最后一道密闭门门洞水平投影面积）。
2.辅助面积：指人防地下室最后一道密闭门（战时汽车库防护密闭门）以内的生活设施、设备设施等辅助房间（如：厕所、盥洗室、风机房、水泵房、水池（箱）房、防化通信值班室、配电室、战时或平战结合使用的强弱电井等管道井、人防柴油电站专用水箱间、储油间、电站控制室等）所占用的净面积。地下上、下层防护单元之间的连接坡道、水箱等宽度小于0.8米的检修通道均计入辅助面积。
3.掩蔽面积：指人防地下室最后一道密闭门(战时汽车库防护密闭门)以内能提供人员使用、物资储存、车辆停放的净面积。
4.使用面积：指人防地下室第一道防护门或防护密闭门以内能提供人员使用、物资储存、车辆停放及生活设施、设备设施使用的净面积(使用面积=掩蔽面积+辅助面积+口部面积)。
5.结构面积：指人防地下室各层的墙、柱等结构体所占用的水平投影面积之和。人防地下室与普通地下室共墙中的门洞和设计有利用的变形缝的面积，计入结构面积。
6.各类战时使用竖井面积：指人防地下室第一道防护密闭门及防爆波活门以外，供人防地下室战时使用的进风井、排风井、排烟井等管道井所占用的净面积。其面积依据建设现状和市（区）人防办有关“各类战时使用竖井面积”的确认图件进行测算。
7.口部外人防专用通道面积：口部外人防专用通道指设置为人防战时主要出入口，仅供人防地下室战时疏散使用，且钢筋砼墙全封闭、通向出入口出地面段（无防护顶盖段）的通道。其面积为人防地下室第一道防护门或防护密闭门以外与出入口出地面段（无防护顶盖段）连接的通道净面积（不含第一道防护门或防护密闭门门洞水平投影面积）。
8.防护单元建筑面积:防护单元建筑面积按与第一道防护密闭门、防爆波活门相连接的临空墙、外墙的外边缘和防护单元隔墙中线形成的面积计(防护单元建筑面积=使用面积+结构面积)。
9.人防建筑面积:人防建筑面积为所有防护单元建筑面积、口部外人防专用通道面积、各类战时使用竖井面积之和。




3-5人防工程面积测量成果汇总表
	指标类别
	报建批准
指标
	验收勘测
指标

	总用地面积
	
	

	总基底面积
	
	

	总建筑面积
	
	

	其中
	地下各功能建筑面积
	
	

	
	其中
	普通地下室建筑面积
	
	

	
	
	其中
	普通地下室专用面积
	
	

	
	
	
	口部外人防借用通道面积
	
	

	
	
	
	人防工程内部仅供平时使用
各类竖井面积
	
	

	
	
	人防建筑面积
	
	

	
	
	其中
	防护单元建筑面积
	
	

	
	
	
	其中
	使用面积
	
	

	
	
	
	
	其中
	掩蔽面积
	
	

	
	
	
	
	
	辅助面积
	
	

	
	
	
	
	
	口部面积
	
	

	
	
	
	
	结构面积
	
	

	
	
	
	口部外人防专用通道面积
	
	

	
	
	
	各类战时使用竖井面积
	
	

	
	地上各功能建筑面积
	
	

	地下停车位数量
	
	

	其中
	普通地下室停车位数量
	
	

	
	人防地下室停车位数量
	
	

	地下室车行出入口数量
	
	

	备注
	

	
	

	
	

	勘测单位：
	
	
	
	日期：




3-6建筑高度测量记录计算表
	工程编号：               单体名称：13#楼            单位：   M                          

	项目
	高程
	净空
	层高
	附注

	±0.00
	
	
	
	[image: ][image: ]
  1）楼板平均厚度计算公式：

	外地台（C）
	
	
	
	

	首层
	
	
	
	

	二层
	
	
	
	

	三层
	
	
	
	

	四层
	
	
	
	

	五层
	
	
	
	

	.....
	
	
	
	

	.....
	
	
	
	

	.....
	
	
	
	

	二十六层
	
	
	
	　

	二十七层
	
	
	
	  A=女儿墙高程 - (首层高程)

	二十八层
	
	
	
	  B=净空总和

	二十九层
	
	
	
	  N=层数

	三十层
	
	
	
	  2）层高计算：F+净空

	三十一层
	
	
	
	  3）覆土厚度计算：

	三十二层
	
	
	
	覆土厚度=外地台高程-地下室

	三十三层
	
	
	
	高程-地下室层高

	梯间
	
	
	
	　

	女儿墙
	
	
	
	　

	相对高度(A)
	
	
	
	　

	净空总和(B)
	
	
	
	　

	总高度
	
	
	
	　

	楼板厚度
	
	　

	覆土厚度
	　
	　

	备注
	　


测绘：×××检查：××× 审核：××× 日期： ××××年××月××日
[bookmark: _GoBack]

4.成果附图
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